
 

                          

 بإحداث تجزئة عقارية الإذن

 

 طرةسالم

 

 . (101ادة المتعلق بالجماعات )الم 113-14( بتنفيذ القانون التنظيمي رقم 2015يوليو  7) 1436من رمضان  20صادر في  1.15.85ظهير شريف رقم   -

مجموعات السكنية وتقسيم تجزئات العقارية والالمتعلق بال 25.90( بتنفيذ القانون رقم 1992و يوني17) 1412من ذي الحجة  15صادر في  1.92.7م ظهير شريف رق  -

 (. 62إلى  58المواد من  ) العقارات كما تم تغييره وتتميمه

لمحلية كما تم تغييره ا لجماعاتبايات اجالمتعلق ب 47.06بتنفيذ القانون رقم  (2007نوفمبر  30) 1428من ذي القعدة  19صادر في  1.07.195ظهير شريف رقم   -

  21-06بالقانون  وتتميمه

لمجموعات السكنية المتعلق بالتجزئات العقارية وا 25.90القانون رقم  لتطبيق( 1993أكتوبر  12) 1414من ربيع الآخر  25صادر في  2.92.833مرسوم رقم  -

  . 22إلى  20المواد من ب تم تغييره وتتميمه وتقسيم العقارات كما

والوثائق المقررة  دد لشكل وشروط تسليم الرخصح( بالموافقة على ضابط البناء العام الم2019 يونيو 12) 1440 شوالمن  08صادر في  2.18.577مرسوم رقم  -

 .هاعقارات والنصوص الصادرة لتطبيقسكنية وتقسيم الصوص التشريعية المتعلقة بالتعمير والتجزئات العقارية والمجموعات النبموجب ال

دد بموجبه الوثائق ( تح2020 يناير 21) 1441من جمادى الاولى 25صادر في  337.20قرار مشترك لوزير التعمير وإعداد التراب الوطني ووزير الداخلية رقم  -

رة النصوص الصادعقارات وية وتقسيم البالتعمير والتجزئات العقارية والمجموعات السكناللازمة لملفات طلبات الرخص المقررة بموجب النصوص التشريعية المتعلقة 
 .لتطبيقها

 

اك الوحيد لرخص ( بإحداث الشب2013نوفمبر 14) 1435محرم 10صادر في  3213.13قرار مشترك لوزير التعمير وإعداد التراب الوطني ووزير الداخلية رقم  -

 ات.نسمة، وكذا المقاطع 50.000تي يفوق عدد سكانها التعمير على مستوى الجماعات ال

 . و المتعلقة بالتدبير اللامادي لإيداع و معالجة الرخص المتعلق بالتعمير 23/04/2020بتاريخ :   D2314دورية وزير الداخلية عدد :  -

 

 

 

 

 

 

 

 السند القانوني

 

  :يام بإحداث تجزئة عقارية ذن في القملف طلب الإ هاأن يتضمن يجباللازمة التي الوثائق الأساسية * 

لصادر ا 2.13.424قم المرسوم ربموجب  المحدد لهذا الغرض )طبقا للنموذج دابهانتالمشروع أو كل شخص تم أو المهندس واضع  وقيع صاحب الشأنتحمل تطلب ي  -1

 (2013ماي  24الموافق )  1434من رجب  13الوثائق المطلوبة  في

 

الحالة  عرضات في هذهداع التيلإالتحفيظ ، وأن الأجل المحدد ا لمراد تجزئتها محفظة أو في طورالمحافظة على الأملاك العقارية تثبت أن الأرض اشهادة مسلمة من   -2

 . قد انصرم من غير أن يقدم أي تعرض على ذلك
 

 . هازئتتجلوالخرائطية تعيين فيه حدود الأرض المراد  ريتصميم مسلم من طرف الوكالة الوطنية للمحافظة على الأملاك العقارية والمسح العقا  -3

 

 : بوجه خاص هكتارا، وأن تبين فيه 25إنجازها تزيد على  المراد التجزئةإذا كانت مساحة  1/1000أو  1/500رسم طبوغرافي محرر على أساس مقياس  -4

 

 المسافات الفاصلة بين الأنصاب اورة لهاجمحدود الأرض مع أرقام الأنصاب والرسوم العقارية المتعلقة بالأراضي ال -

 . لمضلعة ومنحنيات المستوىقط االن -

 الأغراس والأبنية القائمة، إن اقتضى الحال. -

 

 المستندات المتعلقة بالتصور المعماري للتجزئة وتشتمل على: -5

 يلي: رسم الطبوغرافي للعقار المراد تجزئته ويتضمن مايحرر على أساس ال 1/1000أو  1/500رسم يتعلق بالتصور المعماري للتجزئة بمقياس  - 
  جوانب المشروع الرئيسية  -

 جوانب المداخل  -

 

 

 

 

 

 

 

 

 الوثائق المطلوبة      

 توثيق المساطر و الوظائف المعمول بها داخل مصلحة التعمير



 

 مخطط وعرض الطرق مع جميع أعمال التهيئة المزمع القيام بها مثل قوارع الطرق  -

 ،جوانب الأرصفة والمواقع المخصصة لوقوف السيارات وغيرها -

 ،  ق معماري معينالطرق والساحات الخاضعة لتناس -

 ولو كانت التجزئة تنجر بحسب القطاعات، ومساحاتها، وأبعادها؛ون ترقيمها متصلا ومتصاعدا حدود القطع التي يجب أن يك  -

 المواقع المعدة للتجهيزات الخاصة بالتعليم والصحة والرياضة والتجهيزات الثقافية والدينية والإدارية والتجارية والخدماتية -

 إحداثها؛ ع المعدة للمساحات الخضراء ونوع المغارس المقررالمواض -

دة في بيانات الوارها وفقا للبالمنطقة الواقعة بالقرب من التجزئات المراد إنجاز اورة. وإن اقتضى الحالمجئات اللتجزئة بالطرق العامة وطرق التجزوسائل وصل ا -

 تصميم تهيئة المنطقة المذكورة.

 .اتمكن من تحديد موقعه ائها ومعالمالأرض والطرق الموصلة إليها مع الإشارة إلى أسم يتضمن بيان وجهة 1/5000أو  1/2000لمعنية بمقياس لموقع القطعة ارسم  -

 المستندات الفنية المتعلقة بإنجاز الطرق ومختلف شبكات الماء والصرف الصحي والكهرباء وتشتمل على : -6

 .لواقعة على مقربة منها في حالة وجودهاصرف المياه وتوزيع الماء الصالح للشرب والكهرباء انقط وصل التجزئة بمختلف شبكات  -
لمخصصة او الاستعمال أان نوعها كنقط وصل التجزئة بالشبكة العامة للاتصالات، إذا تعلق الأمر بإحداث تجزئات عقارية معدة الإقامة، إما فيلات وإما عمارات كيفما  -

 .لاستعمال صناعي أو تجاري  كن وإما عمارات معدةل على أربعة مستويات أو ثلاثة مستويات بها سنة مساعلى الأق له تحتوي

 مواضع النوافير إن اقتضى الحال.

 دفتر الشروط الذي يبين ما يلي: -7

اثها، ومناطق حفظها أو إحد مرادالس مباني المراد إنجازها والمغارمختلف أنواع الارتفاقات التي تثقل العقار ولاسيما ما تفرضه منها تصاميم وأنظمة التهيئة مثل نوع ال

 . ع الطبيعيةوالمواق التاريخية واجب احترامها وكذا الارتفاقات المحدثة تطبيقا للنصوص التشريعية والتنظيمية المتعلقة بالمحافظة على المبانيالتراجع ال

 . الغرض المعدة له لمباني وباعتبارعدد ومساحة البقع بحسب كل صنف من ا -

 . المراد إنجازها حجم المباني -

 المواضع الواجب تخصيصها للمؤسسات التجارية والتجهيزات العامة والجماعية وكذا مساحتها -

لتي اجزيء الأخرى غال التع أشإحداثها وتهيئتها وجمي المجزءيتولى  والمساحات غير المبنية المغروسة التي (الطرق ) الأزقة والمسالك والساحات ومواقف السيارات -

 . لهايتحم
 الطرق والمساحات غير المبنية التي تتولى الجماعة إنجازها وتهيئتها؛ -

 وإن اقتضى الحال، شروط إنجاز حفر التصريف. -

 نسخة من العقدة المبرمة مع كل من المهندسين المتدخلين في المشروع. - 8

 للتغيير" م المستندات الحاملة لعبارة "غير قابلالوثائق التكميلية اللازمة قبل تسلي *

 يجب إرفاق ملف طلب الإذن بالقيام بإحداث تجزئة عقارية قبل تسلم المستندات الحاملة لعبارة

 غير قابل للتغيير" بالوثائق التكميلية التالية:

 المستندات التكميلية المتعلقة بالتصور المعماري للتجزئة. 1

 يشملها ارتفاق التناسق المعماري برى والصغرى والطرق التيواصفات المعمارية المطبقة على الساحات الكوثيقة تتضمن الم -

 على الأقل، إن اقتضى الحال ذلك. 1/50رسوم المنشآت بمقياس  -

 المستندات الفنية التكميلية 2

 الرسم الطبوغرافي وتتضمن  أساستحرر على  1/1000أو  1/500رسم أو عدة رسوم لتصور البنيات التحتية بمقياس  -

 ما يلي:
 رسم البياني لتوزيع الماء والكهرباء والإنارة العامةال -

 مخطط شبكة صرف المياه -

 موضع المنشآت الخاصة؛ -

 وصل كل بقعة من بقع التجزئة بمختلف الشبكات الداخلية للتجزئة؛  -

 واللاسلكية العامة. للاتصالات السلكيةشبكة الاتصالات اللازمة لوصل التجزئة بالشبكة العامة   -

س ى أساس مقاييالمذكورة عل قطع جميع القنوات مع إثبات صحة الحسابات(، ويجب أن تنجز المقاطع) قوارع الطرق ومصاريف المياه وقنوات الماء للية قاطع الطوالم -

 . الرسوم بطريقة جيدة سواء فيما يخص الارتفاع أو الطول  تيسر قراءة وفهم



 

 ي بوجه خاص:حدر( مع بيان ما يلنهام )م حفيرأو  يزها والأجزاء البارزة منها في حالة وجود مردومالمقاطع العمودية النموذجية للطرق بمجموع ح - 

 . حدراتنارعة الطريق وأبعاد الجوانب والمعرض ق -

 ، مواضع مختلف القنوات التحت أرضية -

 ، حالة وجودهافي  1/50رسم المنشآت بمقياس لا يقل عن  -

 . مات المؤدى عنهانسخ من وصل الأداء على الخد  -

 جذاذة تعريف في نظيرين تحمل توقيعا مصححا لصاحب الشأن. -

 عدد الوثائق اللازمة -

 صاحب الشأن ، أن يطلب منوموقعها العقاريةتقدم الوثائق اللازمة المضافة في القيام بإحداث التجزئة العقارية في سبع نسخ على أنه يمكن إذا برزت ذلك أهمية التجزئة  

 عدد إضافي من النسخ لا يزيد على أربع عشرة نسخة.تقديم 

 

 

 عبر منصة"  رخص"  ب :  -
 .مكتب ضبط الشباك الوحيد لرخص التعمير -

  ار يوجد في . جماعتين أو عدة جماعات(.مقر العمالة أو الإقليم المعني إذا كان العق -

 لجنة الشباك الوحيد . إلىو إرسالها بر منصة " رخص" يتم تفحص الوثائق المطلوبة  ع  

 

 

 ايداع الطلب       

 

 : المصالح الإدارية المكلفة بانجاز المسطرة

  ةالجماع -

 .لة العما -

 . الوكالة الحضرية -

 بتسييرلمكلفة اثلو الأجهزة وكذا مم صالات السلكية واللاسلكيةينضاف إليهم ممثلو المديرية العامة للوقاية المدنية وممثلو المصالح المختصة في مجال الربط بشبكات الات

قررة بموجب يراتها الموالحصول على تأش ممثلي الإدارات التي يتعين لزاما أحد آرائهامختلف الشبكات. يتعين الاقتصار في تحديد الأعضاء غير الدائمين على 

 دراسة.لجان ال يستدعي على سبيل الاستشارة، كل شخص يرى فائدة في الاسترشاد برأيه داخل التشريعات الجاري بها العمل. يجوز لرئيس مجلس الجماعة أن
 

 

دراسة الملف من طرف لجنة 

عبر منصة " الشباك الوحيد 

 رخص "

 

 .من تاريخ تسلم الملف من طرف الجماعة  تحتسبخمسة عشر يوما مفتوحة  -
 المدة الزمنية     

 المسطرة لإنجاز   
 
اد التعمير وإعد لوزيررك مال الوثائق التكميلية طبقا للقرار المشتقبول الملف من طرف اللجنة يرسل مباشرة إلى المهندس واضع المشروع من اجل استك في حالة *

 . 2020 يناير 21) 1441من جمادى الاولى 25صادر في  337.20التراب الوطني ووزير الداخلية رقم 

 الوثائق.تفحص هذه من اجل عبر المنصة  المصلحة إلىيعاد بعد استكماله  -

 إلى مصلحة الجبايات قصد استخلاص المستحقات الجبائية . تجزئة يتم توجيه نسخة من قرار الإذن بإحداث -

 ثم يوجه إلى رئيس الجماعة من اجل التوقيع .بالتجزئة  قرارالاذن إعدادالمصلحة من اجل  إلىيعاد الملف 

 .المكتوبة و المرسوم المنصة و كذا باقي المستندات ندس واضع المشروع عبر يتم تسلم الإذن من طرف المه

 معمول بها .الالقانونية  الآجالاحترام  معالمهندس واضع المشروع عبر المنصة " رخص"  معللا إلىحالة رفض الملف من طرف اللجنة يرسل جوابا  في *

 

 

 

 الوثائق،استكمال     

 الرخصة وتسليمتوقيع  

 

  


